Nachbarschaftsverband ..
Heidelberg-Mannheim

Anderung des Flachennutzungsplans in Edingen-Neckarhausen
im Bereich der Firma Cooper Standard, Neu-Edingen

Parallelverfahren zur Umplanung einer ,,gewerblichen Bauflache in eine
,Wohnbauflache®, eine ,,Grunflache®“ und eine ,,Flache fur die Landwirt-
schaft*

in Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Konversionsflache Cooper
Standard, Neu-Edingen“ nach § 8 (3) BauGB

Umweltbericht

Fassung zur friihzeitigen Beteiligung

Stand Juli 2025



| RS

Y B

Gemeinde Edingen-Neckarhausen

Neuaufstellung des Bebauungsplans

,Konversionsflache Cooper Standard, Neu-Edingen*

Begrundung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Teil B: Umweltbericht

Vorentwurf | 04.07.2025

BBP

STADTPLANUNG
LANDSCHAFTSPLANUNG

Roland Kettering

Dipl. Ing. Peter Riedel
Dipl. Ing. Walter Ruppert
Julia C.M. Biwer, M.Sc.
Christine Lange, M.Sc.

Freie Stadtplaner PartGmbB

Bruchstralle 5
67655 Kaiserslautern

Standort Rhein-Neckar
Mittelstralle 16
68169 Mannheim

Telefon 0631/36158 - 0
E-Mail buero@bbp-kl.de
Web www.bbp-kl.de
Sitz
Sitz

in Kaiserslautern: alle Partner
in Mannheim: Peter Riedel






Gemeinde Edingen-Neckarhausen Neuaufstellung des Bebauungsplans
.Konversionsflache Cooper Standard, Neu-Edingen*

Vorentwurf | 04.07.2025 Begriindung Teil B - Umweltbericht

Gemeinde Edingen-Neckarhausen

Bau- und Umweltamt
%F HauptstralRe 60

X
L 68535 Edingen-Neckarhausen

Vorhabentrager

Wohnquartier Neu-Edingen GmbH & Co. KG

Gerhart-Hauptmann-Stralie 28
69221 Dossenheim

Erstellt durch

STADTPLANUNG

LANDSCHAFTSPLANUNG
Freie Stadtplaner PartGmbB

Roland Kettering
Dipl. Ing. Peter Riedel

Dipl. Ing. Walter Ruppert
Julia C.M. Biwer, M.Sc.
Christine Lange, M.Sc.

Kaiserslautern / Mannheim, im Juli 2025

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de

Bruchstralle 5
67655 Kaiserslautern

Standort Rhein-Neckar
MittelstraRe 16
68169 Mannheim

Telefon 0631/36158 - 0
E-Mail  buero@bbp-ki.de
Web www.bbp-kl.de

Sitz KL: alle Partner | Sitz MA: P. Riedel






Gemeinde Edingen-Neckarhausen Neuaufstellung des Bebauungsplans

.Konversionsflache Cooper Standard, Neu-Edingen*

Vorentwurf | 04.07.2025 Begriindung Teil B - Umweltbericht
INHALTSVERZEICHNIS
UMWELTBERICHT .....uuuuussssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssnns 3
A. EINLEITUNG (NR. 1 ANLAGE 1 BAUGB)......cccctiiiieeiieeeeeessnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnnnn 3
1. Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplans........ccccccceeviiimrrreennnnnnnn. 3
2. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihrer Berucksichtigung ...........cccovviiin. 5
2.1.  Zu berucksichtigende ubergeordnete Grundsatze und Ziele des
UMWEHRSCNULZES ... e 5
2.2. Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen, Verordnungen und Richtlinien ............... 5
2.3. Ziele aus einschlagigen Fachplanen / Fachgutachten ..............cccccovieeiin, 9
B. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN (NR. 2

-

ANLAGE 1 BAUGB).....cciiiiiiiie i iirrrriess s s s e s s s s s s s s e s s s mmnsss s s s s e s e e s nmmnnssnnsseenesnnnnnnn 15

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario) und der Umweltmerkmale der Gebiete,

die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden ...........ccccoiiiiiiiiiiiiiiiniini, 15
1.1.  Natur- und wasserrechtliche Schutzgebiete und -objekte sowie

SChUtZWUIdIige BiOtOPE ... ..uuviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 15
1.2, SCRULZGULET ... 15
Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) ...........cuceiiimmiiccccc e, 17
Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung ..........cocoiiiiiiiiiiiiniissssssssssss s 17
3.1.  Auswirkungen auf natur- und wasserrechtliche Schutzgebiete und -

objekte sowie schutzwirdige BiotOpe.............uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiies 18
3.2.  Auswirkungen auf SCRULZGULET ..........uuuuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiib i 18
3.3.  Weitere Belange des Umweltschutzes / Weitere

EntwicklungSprognoSen ........cooooiiiiiiiiii 18
Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen ... 19
S I |V = 1 g =1 o T =Y o PP 19
4.2. Hinweise und Empfehlungen zu weiteren Mallnahmen..............ccccoeeeeee. 19

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter
Beriicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplanes sowie Optimierung der Planung...........cccovviiiiiiiinnnininnnnnsssnssnnnnnn 20
ZUSATZLICHE ANGABEN (NR. 3 ANLAGE 1 BAUGB)........ccooiiiiiiirinnnnnninssssnssssssssssssnn 21

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung und Hinweise auf Probleme bei der

Zusammenstellung der Angaben ... 21
1 Lo 4 T oY ] oV 21
Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.............. 21
Y Y 22
1.1.  Pflanzlisten / SaatgutmisSChuNgen........... ... 22

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de 1von 24



Neuaufstellung des Bebauungsplans Gemeinde Edingen-Neckarhausen
.Konversionsflache Cooper Standard, Neu-Edingen*

Begrundung Teil B - Umweltbericht Vorentwurf | 04.07.2025
1.2, REfEreNZIIStE .....oueiii e 22
Y 24

2 von 24 BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de



Gemeinde Edingen-Neckarhausen Neuaufstellung des Bebauungsplans

.Konversionsflache Cooper Standard, Neu-Edingen*

Vorentwurf | 04.07.2025 Begriindung Teil B - Umweltbericht

UMWELTBERICHT

A.

EINLEITUNG (NR. 1 ANLAGE 1 BAUGB)

Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ist auf der Grundlage der
nach § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihrenden Umweltprifung ein Umweltbericht zu
erstellen. Dieser enthalt gemall Anlage 1 zum BauGB neben der Darstellung der
einschlagigen Fachgesetze und -planungen, eine Bestandsaufnahme mit Angaben zum
derzeitigen Umweltzustand (Basisszenario), Aussagen zur Ermittlung und Bewertung
der erheblichen Umweltauswirkungen, die von der Planung ausgehen, Ausflihrungen zu
Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen sowie die Prifung
anderweitiger Planungsmadglichkeiten.

Im Sinne einer baurechtlich beabsichtigten Abschichtung soll sich die Umweltprifung
nur auf das beziehen, was nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessener Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlcksichtigen (§ 2 Abs. 4
Satz 4 BauGB)

Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplans

Edingen-Neckarhausen ist eine Gemeinde im Landkreis Rhein-Neckar-Kreis.

Das Plangebiet liegt sudwestlich von Edingen und grenzt dabei unmittelbar an den
Mannheimer Stadtteil Friedrichsfeld.

Der ungefahre Standort des Plangebietes ist aus dem nachfolgend abgedruckten Lage-
plan ersichtlich.

R Edingen- Neckarhausen

Neu-Edingen

597
-

9

oL

1597

Edi

Gy F

Ungefahre Lage des Plangebietes (rot gekennzeichnet) zur Ortslage von Edingen-Neckarhausen (Quelle:
UDO BW 07/2023)
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Das Plangebiet hat eine GroRRe von etwa 9,2 ha und wird wie folgt abgegrenzt:

N/, / /

Geltungsbereich (schwarz gekennzeichnet) des Bebauungsplans (Quelle: BBP 05/2025)

Anlass der Planung ist das Vorhaben der Wohnquartier Neu-Edingen GmbH & Co. KG,
Dossenheim, auf dem ehemaligen Betriebsgelande der Cooper Standard in Neu-
Edingen eine Neuordnung und Entwicklung auf den Weg zu bringen.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans soll auf dem Gelande Baurecht flr ein
neues, durchmischtes, vielfaltiges und klimagerechtes Wohnquartier aus Miet- und
Eigentumswohnungen sowie Gewerbe- und Dienstleistungseinheiten geschaffen
werden. Dazu wird eine der gunstigen Lage und ErschlieBungssituation angepasste
bauliche Verdichtung angestrebt. Neben der Nutzungsmischung liegt der Fokus des
Quartiers auf der Schaffung unterschiedlicher Freiraume.

Die Grundlage fur den Bebauungsplan und der angestrebten stadtebaulichen
Entwicklung bildet der Masterplan der Biros Baufrosche in Kassel, Bilger Fellmeth, in
Frankfurt am Main und Bierbaum.Aichele in Mainz.
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2.1.

2.2,

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

In den nachfolgenden Kapiteln wird auf die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Grundsatze sowie Ziele des Umweltschutzes, die flr den
Bauleitplan von Bedeutung sind, und auf die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange
bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt wurden, hingewiesen.

Zu beriicksichtigende libergeordnete Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes

Fur die Schutzgiter Mensch (insbesondere die menschliche Gesundheit), Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft / Klima, Landschaft
(insbesondere das Orts- und Landschaftsbild sowie Landschaftserleben), Kultur- und
sonstige Sachguter sowie Wechselwirkungen werden in verschiedenen Fachgesetzen,
Verordnungen und Richtlinien Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes definiert, die
bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu berticksichtigen sind.

Wesentliche Vorschriften fur die Beachtung umweltbezogener Belange im
Bauleitplanverfahren stellen vor allem das Baugesetzbuch (BauGB), das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das Wasserhaushaltsgesetz (WHG), das
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sowie die entsprechenden Landesgesetze
dar.

Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen, Verordnungen und Richtlinien

Insbesondere die im Folgenden aufgefiihrten Paragraphen der genannten Fachgesetze
sind zu beachten.

2.2.1.Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1 Abs. 5 BauGB Bauleitplanung in Verantwortung fir den allgemeinen
Klimaschutz

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB Berlcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes
einschlielich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (...)

a)die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b)die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevodlkerung insgesamt,

d)umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und
sonstige Sachgduter,

e)die Vermeidung von Emissionen sowie der
sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,
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§ 1a Abs. 2 BauGB

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g)die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts,

h)die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erflillung von Rechtsakiten der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten
werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a
bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zuldssigen Vorhaben fiur schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i,

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden

2.2.2.Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§§ 1 und 13 ff BNatSchG

§ 14 ff Eingriffe in Natur
und Landschaft

§ 15 Verursacherpflichten,
Unzulassigkeit von
Eingriffen

Natur und Landschaft sind zu schitzen, zu pflegen und
Zu entwickeln und soweit erforderlich
wiederherzustellen, damit die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts, Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich
ihrer Lebensstatten und Lebensrdaume dauerhaft
gesichert ist.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses
Gesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflaichen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen.

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. (-..) Soweit
Beeintrachtigungen nicht vermieden werden konnen, ist
dies zu begrunden.

Der Verursacher st verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen  (Ausgleichsmallinahmen) oder zu
ersetzen (Ersatzmalinahmen) (...).
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§ 18 Verhaltnis zum
Baurecht

Ein Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefiihrt
werden, wenn die Beeintrachtigungen nicht zu
vermeiden oder nicht in angemessener Frist
auszugleichen oder zu ersetzen sind und die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der
Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft
anderen Belangen im Range vorgehen.

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung
oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen
nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des
Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zu entscheiden.

Auf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach §
30 des Baugesetzbuches, wahrend der Planaufstellung
nach § 33 des Baugesetzbuches und im Innenbereich
nach § 34 des Baugesetzbuches sind die §§ 14 bis 17
nicht anzuwenden. Fur Vorhaben im Aulienbereich nach
§ 35 des Baugesetzbuches sowie flir Bebauungsplane,
soweit sie eine Planfeststellung ersetzen, bleibt die
Geltung der §§ 14 bis 17 unberihrt.

Entscheidungen uber Vorhaben nach § 35 Absatz 1 und
4 des Baugesetzbuches und Uber die Errichtung von
baulichen Anlagen nach § 34 des Baugesetzbuches
ergehen im Benehmen mit den flr Naturschutz und
Landschaftspflege zustandigen Behérden. AuRert sich in
den Fallen des § 34 des Baugesetzbuches die flr
Naturschutz und Landschaftspflege zustandige Behoérde
nicht binnen eines Monats, kann die fir die
Entscheidung zustédndige Behdrde davon ausgehen,
dass Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege von dem Vorhaben nicht beruhrt
werden. Das Benehmen ist nicht erforderlich bei
Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen und
wahrend der Planaufstellung nach den §§ 30 und 33 des
Baugesetzbuches sowie in Gebieten mit Satzungen
nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches.

Ergeben sich bei Vorhaben nach § 34 des
Baugesetzbuches im Rahmen der Herstellung des
Benehmens nach Absatz 3 Anhaltspunkte daflr, dass
das Vorhaben eine Schadigung im Sinne des § 19
Absatz 1 Satz 1 BNatSchG verursachen kann, ist dies
auch dem Vorhabentrager mitzuteilen. Auf Antrag des
Vorhabentragers hat die flr die Erteilung der Zulassung
zustandige Behdrde im Benehmen mit der flr
Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen
Behdrde die Entscheidungen nach § 15 BNatSchG zu
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treffen, soweit sie der Vermeidung, dem Ausgleich oder
dem Ersatz von Schadigungen nach § 19 Absatz 1 Satz
1 BNatSchG dienen; in diesen Fallen gilt § 19 Absatz 1
Satz 2. Im Ubrigen bleibt Absatz 2 Satz 1 unber(hrt.

2.2.3.Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

§ 1 Zweck

§ 5 Allgemeine
Sorgfaltspflichten

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil
des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des
Menschen, als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen sowie
als nutzbares Gut zu schitzen.

Jede Person ist verpflichtet, bei MalRnahmen, mit denen
Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kdnnen,
die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt
anzuwenden, um

1. eine nachteilige Veranderung der
Gewassereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit Rucksicht auf den Wasserhaushalt
gebotene sparsame Verwendung des Wassers
sicherzustellen,

3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu
erhalten und

4. eine VergroRerung und Beschleunigung des
Wasserabflusses zu vermeiden.

2.2.4.Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

8 von 24

§ 1 Zweck des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und
Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare
sowie Kultur- und sonstige Sachgtter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Soweit es sich um genehmigungsbedurftige Anlagen
handelt, dient dieses Gesetz auch der integrierten
Vermeidung und Verminderung schadlicher
Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser
und Boden unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft, um
ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt zu
erreichen, sowie dem Schutz und der Vorsorge gegen
Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche
Belastigungen, die auf andere Weise herbeigefuhrt
werden.
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2.3. Ziele aus einschlagigen Fachplanen / Fachgutachten

2.3.1.Regionaler Raumordnungsplan (RROP)

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar weist das Plangebiet als ,Siedlungsflache
Industrie und Gewerbe® aus.

Es bestehen keine Ausweisungen von Vorbehalts- und Vorranggebieten.

2.3.2.Flachennutzungsplan (FNP)

Der derzeit gultige Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbands Heidelberg-
Mannheim stellt das Plangebiet als ,Gewerbliche Bauflache* dar. Eine Anderung des
FNPs im Parallelverfahren ist erforderlich.

Es bestehen keine umweltrelevanten Ausweisungen.

2.3.3.Landschaftsplan (LP)

Der Landschaftsplan des Nachbarschaftsverbands Heidelberg-Mannheim stellt das
Plangebiet als ,Bauflache” dar.

Das Landschaftsplanerische Fachkonzept sieht einen sparsamen und schonenden Um-
gang mit Grund und Boden, die Minimierung von Beeintrachtigungen der abiotischen
Faktoren Boden, Wasser, Klima und eine landschaftsgerechte Einbindung und
biodkologische Verzahnung im Bereich der Bauflachen und technischen Infrastruktur
VOr.

2.3.4.Biotope

2.3.4.1 Biotopverbund

Das Rahmenkonzept Biotopverbund stellt das Plangebiet als ,Siedlungsflache“ dar. Als
Erhaltungs- bzw. Entwicklungsziel wird die Erhaltung bzw. Neupflanzung von Gehdlzen
im Siedlungsrandbereich genannt. (Quelle: Rahmenkonzept Biotopverbund)

2.3.5.Fachbeitrag Naturschutz

Im Rahmen des Fachbeitrages Naturschutz (BBP, Vorentwurf 06/2025) zu dem hier in
Rede stehenden  Bebauungsplan  wurden  folgende landespflegerischen
Zielvorstellungen formuliert:

* Minimierung der Versiegelung durch Reduzierung auf das unbedingt erforderliche
Mald

= Wasserdurchlassige Befestigung von Stellplatzen etc.

» Fachgerechter Umgang mit Oberboden und Bodenmaterial bei Um- und
Zwischenlagerung

= Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser auf Freiflachen / in
naturnah gestalteten Regenruckhalteflachen

= Dachbegrinung als zusatzlicher Retentionsraum sowie in Verbindung mit Solar- /
Photovoltaikanlagen

» Durch- und Eingriinung des Plangebiets
= Erhalt/ Integration vorhandener Gehdlzstrukturen
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= Vermeidung von Beeintrachtigungen auf die Fauna (insb. Végel, Fledermause) durch
Durchfiihrung erforderlicher Rodungen auf3erhalb der Vegetationszeit

= Uberpriifung baulicher Anlagen vor Abriss auf Vorkommen

= Freihalten und Entwicklung von Freiflachen mit Habitatstrukturen fir Reptilien
= Ausbringung von Nist- und Fledermauskasten

= Begrunung mit Vogel- und Insektenndhrgehdlzen

= Insektenfreundliche Beleuchtung

2.3.6.Artenschutzrechtliche Voreinschatzung

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Voreinschatzung (BBP 11/2023) wurde geprift,
ob durch das Vorhaben artenschutzrechtlich relevante Arten betroffen sein kénnen.
Konnte dies auf der bestehenden Datengrundlage nicht ausgeschlossen werden,
wurden Vermeidungsmalnahmen formuliert oder die Erforderlichkeit weiterer
Erfassungen beschrieben.

Die Voreinschatzung kam zu folgendem Ergebnis:

LJAufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen ist nicht mit dem Vorkommen von
planungsrelevanten Vertretern der Artengruppen Amphibien, Fische, Kéfer, Libellen,
Schmetterlinge und Weichtiere zu rechnen. Auch planungsrelevante Farn- und
Bliitenpflanzen finden im Plangebiet keine geeigneten Standortbedingungen.

Dagegen bietet das Plangebiet mit seinen teils bereits leerstehenden Hallen und
Gebéuden / Schuppen geeigneten Lebensraum fiir verschiedene Fledermausarten.
Wéhrend der Begehung im Juli 2023 konnten zwar keine Nachweise (direkt oder indirekt
durch Kot 0.4.) erbracht werden, ein Vorkommen ist dennoch nicht génzlich
auszuschlie3en.

Bei der Begehung konnten -wetterbedingt- auch keine Reptilien angetroffen werden,
jedoch bietet vor allem der siidliche Bereich des Plangebiets durch die Nutzung als
Lagerflache unterschiedliche Habitatelemente und eine Heterogenitét, was gerade ein
Vorkommen der anpassungsfahigen Eidechsenarten durchaus mdglich erscheinen
l&sst.

Die Gebéude sowie auch die vorhandenen Griinflachen / Gehdlzstrukturen bieten
zudem geeigneten Lebensraum fiir verschiedene Vogelarten.

Somit ist das Plangebiet vertiefend auf ein Vorkommen planungsrelevanter Vertreter der
Artengruppen Flederméduse, Reptilien sowie Végel zu prifen. Bei Bedarf sind
entsprechende Vermeidungs- sowie AusgleichsmalRnahmen zu formulieren.

Diese Einschétzung wird auch von der zustédndigen Naturschutzbehdrde geteilt
(telefonische Rlicksprache am 15.11.2023). Konkrete Nachweise liegen der
Fachbehdrde fiir den Untersuchungsraum und dessen Umgebung nicht vor.

Sollten bei der vertiefenden Untersuchung der genannten Artengruppen Nachweise
weiterer planungsrelevanter Arten erbracht werden, ist das Leistungsbild in Abstimmung
mit der zusténdigen Naturschutzbehérde entsprechend anzupassen.

Grundsétzlich sind die folgenden MalRnahmen zu berticksichtigen:

VermeidungsmafBBnahmen

v1 Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG dtirfen in der,,Schonzeit“ vom
1. Mérz bis 30. September eines jeden Jahres keine grél3eren
Eingriffe in Gehélzbestdnde (Verbot Bdume, Hecken, lebende
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Beschrdnkung der
Rodungszeiten

Zaune, Geblische abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen
oder zu beseitigen) erfolgen. Zwar gilt aufgrund des § 39 Abs. 5
Satz 2 Nr. 3 BNatSchG dieses Verbot fiir zulassige Eingriffe
nicht (Bauen bzw. hierzu zwingend vorher nétiger Gehdlzeingriff
gilt nach Rechtskraft eines Bebauungsplanes als zuléssig)
jedoch sind dennoch die Artenschutzbestimmungen der §§ 37,
39 und 44 BNatSchG zwingend zu beachten. Heimische
Tierarten (in Geholz Vbgel bzw. Flederméuse) diirfen nicht
beeintrachtigt werden, doch dirfen deren Nistpldtze /
Zufluchtsstétten zerstoért werden. Vor einem Gehdlzeingriff in
der ,biologisch aktiven Jahreszeit” ist durch eine Begutachtung
durch eine fachlich qualifizierte Person der Tétungstatbestand
mit hinreichender Sicherheit auszuschliel3en.

V2

Uberpriifung
baulicher Anlagen
vor Bau-,
Sanierungs- oder
AbrissmalBnahmen

Vor einer Bau-, Sanierungs- oder Abrissmalihahme an
vorhandenen baulichen Anlagen im Sinne der
Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie
als Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im Sinne des § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG fiir besonders oder streng geschiitzte Arten
dienen, ist die Anlage auf das Vorkommen solcher Arten zu
untersuchen.

Das Ergebnis ist der zustdndigen Naturschutzbehérde
rechtzeitig vor Beginn der MalBnahme mitzuteilen. Werden
Vorkommen festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder
Ersatz der Lebensstétte oder zur Umsiedlung der Tiere
vorzulegen.

V3

Insektenfreundliche
Beleuchtung

Eingriffe in die Insektenfauna durch kiinstliche Beleuchtungen
im Aullenbereich sind gem&B § 21 LNatSchG Abs. 1 zu
vermeiden. Beim Aufstellen von Beleuchtungsanlagen im
AuBBenbereich miissen die Auswirkungen auf die Insektenfauna,
insbesondere deren Beeintrachtigung und Schédigung,
Uberpriift und die Ziele des Artenschutzes berlicksichtigt
werden.

Dementsprechend sind  fiir  &ffentliche
AuBBenbeleuchtung insektenfreundliche LED- oder
Natriumdampf-Hochdruck- bzw. Natriumdampf-
Niederdrucklampen mit warm- bis neutralweiBer Lichtfarbe
installiert werden. Die Abstrahlungsrichtung ist dabei so zu
gestalten, dass keine Lichtstrahlung (ber die Horizontale
hinausstahlt (Upward Light Ratio = 0%).

sowie private

V4

Verbot von
Schottergérten

Gemédls § 21a LNatSchG ist darauf hinzuwirken, dass
Gartenanlagen insektenfreundlich gestaltet werden und
Gartenflachen vorwiegend begriint werden. Schotterungen zur
Gestaltung privater Gérten sind grundsétzlich keine andere
zuldssige Verwendung im Sinne des § 9 Abs. 1 Satz 1 LBO.
Gartenfldchen sollen ferner wasseraufnahmeféhig belassen
oder hergestellt werden.
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Die im Rahmen der artenschutzrechtlichen Voreinschatzung getroffenen Aussagen
wurde durch eine Mail der Naturschutzbehérde / Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis vom

2.3.7.Vertiefende artenschutzrechtliche Priifung

Vertiefende Untersuchungen — Vogel

Durch das Biro BBP wurde das gesamte Plangebiet zur Kartierung der Vogel
abgelaufen und die Avifauna erfasst. Die Erfassungen fanden an sechs Terminen im
Zeitraum April bis Oktober 2024 in den Morgenstunden statt.

Die Untersuchungen richteten sich grundsatzlich nach den ,Methodenstandards zu
Erfassung der Brutvdgel Deutschlands® (Stidbeck et al. 2005).

Neben der optischen Erfassung unter Beihilfe von Fernglasern wurde weiterhin auch
eine akustische Erfassung der Arten vorgenommen.

Uberwiegend konnten ubiquitére, weit verbreitete und stérungsunempfindliche Arten
kartiert werden. Zur Vermeidung, Minderung und Kompensation entstehender Eingriffe
sind die gesetzlichen Vorgaben (u.a. Rodungszeiten) zu berilicksichtigen sowie
Ersatzniststatten (u.a. fur Haussperling und Hausrotschwanz) an zu erhaltenden
Gehdlzen und Gebauden im Plangebiet auszubringen.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
(Quelle: Vertiefende Artenschutzrechtliche Prifung, BBP, Vorentwurf 06/2025)

Vertiefende Untersuchungen — Flederméause

Durch das Biro viriditas — Dipl.-Biologe Thomas Merz aus Weiler wurden
Untersuchungen der Artengruppe Fledermause durchgefiihrt.

Im Rahmen einer querschnittsorientierten Begehung am 24.09.2024 wurden die
vorherrschenden Biotoptypen erfasst und hinsichtlich ihrer Habitatqualitat flr streng
geschutzte Fledermause gepruift, zusatzlich wurden die bestehenden Gebaude dezidiert
auf das Vorkommen gebaudebewohnender Fledermausarten untersucht sowie
vorhandene Baume und Gehodlze auf geeignete Quartiere wie HoOhlungen und
Rindenabplatzungen kontrolliert.

Bei weiteren Begehungen am 08.10. und 16.10.2024" wurden zur Feststellung und
Aktivitat vorkommender Fledermausarten dezidierte Detektorbegehungen durchgefihrt.
Im Rahmen der Begehungen wurde auf aus- oder anfliegende Fledermause im Bereich
des Baumbestandes, nicht begehbarer Dachbdden und der umliegenden Strukturen
geachtet. Wahrend der Begehung wurden zudem mdgliche Leitstrukturen abgeschritten,
in deren Nahe Fledermause bevorzugt jagen.

Mittels Detektorbegehungen konnten folgende Arten nachgewiesen werden:
= Grolder Abendsegler (Nyctalus noctula) - vereinzelte Individuen jagend

= Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri) - vereinzelte Individuen jagend

= Miuckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) - vereinzelte Individuen jagend
» Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) - mehrere Individuen jagend

= Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) - wenige Individuen jagend

' Die Detektorbegehungen fanden aufgrund des nassen Sommers 2024 im Herbst statt, um
geeignete Witterungsbedingungen zur Erfassung von Fledermausen gewahrleisten zu kénnen.
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Die Gutachter kommen in deren artenschutzrechtlicher Beurteilung (01/2025) zu
folgendem Ergebnis:

LFlederméuse finden im Plangebiet Strukturen, die ihnen potenziell als Quartier dienen
kénnten. Eine Verortung von Quartieren war hingegen nicht méglich und somit konnte
im Rahmen der Erfassungen keine Nutzung der potenziellen Quartiere fir das Jahr 2024
nachgewiesen werden.

Das Plangebiet selbst nutzen die vorkommenden Fledermé&use als eher untergeordnetes
Jagdhabitat, jedoch ohne direkten Bezug zum Boden. Dafiir sind die Flederméuse
lediglich auf den Luftraum angewiesen. Dieser bleibt auch bei Realisierung des
Vorhabens als Jagd und Fluggebiet erhalten.

Insgesamt weist das Gebiet im witterungsungliinstigen Jahr 2024 lediglich eine geringe
Bedeutung fiir Flederméuse auf. In wérmeren Jahren ist das VVorkommen von einer
hbéheren Artanzahl nicht auszuschlieBen. Da durch das Vorhaben nach dem
Untersuchungsstand im Jahr 2024 bei Einhaltung der Vorgaben keine Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten von Flederméusen beeintrachtigt werden, besteht keine Betroffenheit
der Artengruppe Flederméuse nach § 44 BNatSchG.*

Folgende Vorgaben und Empfehlungen werden getroffen:

» Es wird aufgrund des prinzipiell geeigneten Baumbestandes empfohlen, an den
Neubauten an geeigneter Stelle zwei Sommerquartier fiir Fledermause anzubringen

= Die Beleuchtung der Neubauten sollte moéglichst insekten- und fledermausfreundlich
angelegt werden.

=  Gehdlze sind ausschlieBlich innerhalb der zulassigen Frist (Oktober bis Februar) zu
roden.

Vertiefende Untersuchungen — Reptilien

Durch das Biro BBP wurde das gesamte Untersuchungsgebiet zur Erfassung der
Eidechsen an sechs Terminen im Zeitraum April bis Oktober 2024 abgegangen und
gezielt nach Individuen abgesucht. Die Erfassung erfolgte somit Uber die klassische und
den feldherpetologischen Standards entsprechende Methodik der Sichtbeobachtung.

An allen Erfassungsterminen konnten im gesamten Untersuchungsgebiet
Mauereidechsen nachgewiesen werden. Dabei wurden besonders an der Lagerflache
im Sidden, der Stellplatzflache im Norden mit angrenzender Hecke und Mauer, sowie der
Ostlich entlang der Gewerbehalle angrenzenden Wiese hohe Individuenzahlen
beobachtet.

Bei maximal 98 kartierten adulten Eidechsen und einem Korrekturfaktor von 4 (Quelle:
LUBW BAWU) wird die Gesamtpopulation somit auf ca. 400 Tiere geschatzt.

Ob es sich um eine autochthone oder allochthone Population handelt, konnte durch die
bloRe Sichtbeobachtung nicht geklart werden. Auffallige Farbvarianten, welche eindeutig
einer allochthonen Linie zugeordnet werden kénnten, wurden nicht beobachtet, weshalb
derzeit eine genetische Untersuchung mittels Schleimhautabstrichproben zur
Haplotypenbestimmung durchgefihrt wird.

In Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe wurde zunédchst eine
Probenzahl von 30 festgelegt, nach erneuter Abstimmung wurde unter Annahme der o.g.
Poplationsgréfie die Anzahl der Proben auf 40 erhéht.

Bereits im Oktober 2024 konnten hierzu sechs Proben genommen werden, die im Labor
Seqg-It GmbH & Co KG in Kaiserslautern untersucht wurden. Nach Auswertung der
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Sequenzen und Abgleich mit Referenzproben von Mauereidechsen der
unterschiedlichen Linien kommt das Labor zu folgenden Ergebnissen (Seg-It 12/2024):

,Drei der sechs Proben gehéren der Siidalpen-Linie an, die in Deutschland nicht
natlirlicherweise heimisch ist (allochton ist). Probe Nr. 1 [...] lieR sich nicht eindeutig
einer Linie zuordnen, da die Sequenz nicht ganz sauber war. Aufgrund deutlicher
Unterschiede zu den autochtonen ostfranzdsischen Haplotypen lasst sich jedoch sicher
feststellen, dass es sich um eine allochtone Linie handelt. Die gréRte Ahnlichkeit besteht
mit der Venezien-Linie. Zwei Proben waren nicht auswertbar.”

Die Probennahme wurde zwischenzeitlich nach zwei weiteren Begehungen im Mai und
Juni 2025 abgeschlossen. Die Laboruntersuchungen werden derzeit durchgeflhrt.

Die bisherigen Laborauswertungen bestatigen aber bereits die Kenntnisse des
Regierungsprasidiums, dass im Bereich Mannheim und Umgebung mehr und mehr
allochthone bzw. Mischpopulationen zu finden sind.

Grundsatzlich andert dies nichts daran, dass auch fur diese Populationen ein Ausgleich
zu erbringen ist; der Flachenbedarf nicht heimischer Arten ist nach derzeitigem
Kenntnisstand jedoch deutlich geringer als bei heimischen Arten, so dass eine
Reduzierung des in der Literatur (Quelle: LUBW BAWU - Laufer) angegeben Flachenbedarfs
von 80 m? erfolgen kann.

Es sollte im weiteren Verfahren geprift werden, ob die geplanten Griinanlagen bei
Anlage von artspezifischen Habitatrequisiten und entsprechender Pflege als
Kompensation flir den Lebensraumverlust herangezogen werden kdnnen.

Eine Umsiedlung / Vergramung der Eidechsen und Verhindern der Ruckwanderung
mittels Reptilienschutzzaun ist erforderlich.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

(Quelle: Vertiefende Artenschutzrechtliche Prifung, BBP, Vorentwurf 06/2025)

2.3.8.Sonstige relevante Gutachten

Um Dopplungen zu vermeiden, wird an dieser Stelle auf die Ausfuhrungen der
Begrindung Teil A verwiesen, was u.a. die Themenbereiche Larm und Verkehr betrifft.
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1.1.

1.2.

1.21

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN (NR. 2
ANLAGE 1 BAUGB)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario) und der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

Eine ausfihrliche schutzgutbezogene Beschreibung der Umwelt innerhalb des
Plangebietes kann dem Fachbeitrag Naturschutz (BBP, Vorentwurf 06/2025)
entnommen werden. An dieser Stelle erfolgt daher nur eine zusammengefasste
Darstellung der Bestandssituation.

Natur- und wasserrechtliche Schutzgebiete und -objekte sowie schutzwiirdige
Biotope

Fur das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine

= Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, VSG-Gebiete),

» Gebiete der Ramsar-Konvention

= Naturschutzgebiete (NSG) nach § 23 BNatSchG,

= Nationalparke, Nationale Naturmonumente nach § 24 BNatSchG,

» Biosphéarenreservate nach § 25 BNatSchG,

» Landschaftsschutzgebiete nach § 26 BNatSchG,

= Naturparke nach § 27 BNatSchG,

= Naturdenkmaler (ND) nach § 28 BNatSchG,

» Geschitzte Landschaftsbestandteile (LB) nach § 29 BNatSchG,

» Waldschutzgebiete nach § 32 LWaldG

= Uberschwemmungsgebiete (USG) und Uberflutungsflachen (HQ-Extrem),

» Quellenschutzgebiete

» Gesetzlich geschutzten Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 33 LNatSchG sowie
= FFH-Lebensraumtypen

ausgewiesen (Quelle: UDO BW 07/2023).

Allerdings findet sich unmittelbar nérdlich an das Plangebiet angrenzend ein nach
LNatSchG geschiutztes Biotop: Es handelt sich hierbei um ,Feldhecken beidseitig der
A656 bei Neu-Edingen® (165172260293).

Schutzgiiter

.Schutzgut Flache

Das Plangebiet stellt sich als Uberwiegend versiegelte Gewerbeflache dar.

1.2.2.Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt innerhalb der Bodenregion ,oberrheinisches Tiefland und Hoch-
rheingebiet” sowie der Bodenlandschaft ,Kaiserstuhl, Dinkelberg, Vorbergzone und
I6ssbedeckte Terrassen®. In dieser BodengroRlandschaft finden sich Parabraunerden
als Bodentyp.

(Quelle: Geoportal Boden BW)
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Allerdings sind aufgrund der Nutzung des Plangebiet in Verbindung mit einem sehr
hohen Versiegelungsgrad kaum noch natlrliche bzw. naturnahe Bodenverhaltnisse im
Gebiet zu finden. Die Funktion als Vegetations- und Lebensraum ist deutlich
eingeschrankt.

1.2.3.Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt innerhalb folgender Wasserschutzgebiete:

= WSG-031-WW Rheinau Rhein-Neckar AG MA (222031, festgesetzt) und

= WSG-031-WW Rheinau (222031, im Verfahren)

Der Neckar stellt das nachstgelegene, etwa 2 km entfernte Gewasser |. Ordnung dar.
(Quelle: UDO BW)

Aufgrund des bereits hohen Versiegelungsgrades im Plangebiet sind kaum noch
natlrliche Versickerungsflachen vorhanden. Die Versiegelung bedingt zudem eine
Verscharfung des Oberflachenabflusses sowie eine verringerte
Grundwasserneubildung.

1.2.4.Schutzgut Luft / Klima

Der Grofiteil des Plangebiets selbst stellt sich als versiegelte und bebaute Flache dar,
die sich in den Sommermonaten schnell aufheizt.

Es finden sich jedoch vereinzelt Geholzstrukturen — v.a. im stidlichen Bereich um die alte
Villa, die sich positiv auf das Mikroklima auswirken.

Sidlich sowie 0stlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Bereiche an, die als
Kaltluftentstehungsgebiete fungieren.

1.2.5.Schutzgut Landschaft (insbesondere Orts- und Landschaftsbild /
Erholungsnutzung)

Insgesamt ist das Landschaftsbild im betroffenen Bereich hinsichtlich Eigenart (aufgrund
fehlender natirlicher Elemente), Vielfalt (aufgrund der intensiven Nutzung und
mangelnder Strukturen) und Schdnheit (mangelhafte Naturnahe) als gering zu bewerten.

Erholungsrelevante Strukturen wie Wanderwege, Aussichtspunkte, markante Platze
sind im Gebiet nicht vorhanden.

1.2.6.Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Als heutige potentielle naturliche Vegetation wirde sich ein typischer Waldmeister-
Buchenwald im Sidosten bzw. ein Drahtschmielen- und Flattergras-Buchenwald im
Ubergang und Wechsel im Nordwesten einstellen (Quelle: UDO BW).

Der Bestand wurde im Rahmen einer Kartierung vor Ort (07/2023) sowie durch Luftbilder
erfasst.

Folgende anthropogen bedingte Biotoptypen wurden erfasst:
= Gebéaude

= Hofflachen

= Lagerflachen

= Parkplatzflachen

= Grinanlagen mit Gehdlzstrukturen
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Mittels artenschutzrechtlicher Einschatzung (BBP 11/2023) wurde zunachst durch eine
Uberschlagige Prognose geklart, ob und bei welchen Arten artenschutzrechtliche
Konflikte auftreten kdnnen. Hierzu wurden neben den vorhandenen Biotopstrukturen und
Beobachtungen wahrend der Bestandsaufnahmen auch verfligbare Informationen aus
einschlagigen Fachinformationssystemen berticksichtigt.

Konnte eine Betroffenheit auf der bestehenden Datengrundlage nicht ausgeschlossen
werden, wurden VermeidungsmaRnahmen formuliert oder die Erforderlichkeit weiterer
Erfassungen beschrieben.

Aufgrund der vorgefundenen Biotopstrukturen wurden in Abstimmung mit der
zustandigen Naturschutzbehdrde vertiefende Untersuchungen der Artengruppen Vogel,
Reptilien sowie Fledermause durchgefihrt. Eine Zusammenfassung der vorlaufigen
Ergebnisse kann den Kapiteln 2.3.6 und 2.3.7 sowie dem Fachbeitrag Naturschutz (BBP,
Vorentwurf 06/2025), der vertiefenden artenschutzrechtlichen Prifung (BBP, Vorentwurf
06/2025) sowie der Artenschutzrechtlichen Beurteilung Fledermause (viriditas 01/2025)
entnommen werden.

1.2.7.Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

Es bestehen Larmvorbelastungen im Plangebiet durch die Lage in unmittelbarer Nahe
zur Autobahn.

Innerhalb des Plangebiets sind keine Altablagerungen oder Altlasten bekannt.

1.2.8.Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet befinden sich keine

=  Kulturdenkmaler oder kulturhistorisch interessanten Baulichkeiten (Quelle: Landesamt fiir
Denkmalpflege 11/2020).

Nach derzeitigem Kenntnisstand finden sich im Plangebiet auch keine
= archaologischen Fundstellen oder Bodendenkmaler,

= Grabungsschutzgebiete,

=  Ausweisung von Flachen mit kultur- und naturhistorisch bedeutsamen Boden sowie

= besonderen Sachguter.

2.  Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das Plangebiet voraussichtlich weiterhin
durch die derzeitigen Nutzungen gepragt werden. Sollten die Betriebsstandorte ohne
alternative Nachnutzungen aufgegebenen werden, so ware ein Verbrachen der Flache
zu erwarten.

3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Mit Durchflhrung der Planung sind folgende Wirkfaktoren zu erwarten:
Baubedingte Wirkungen:

= Beeintrachtigung / Zerstérung von derzeit noch unversiegelten Bdden durch
Versiegelung und Verdichtung, aber auch Entsiegelungen derzeit versiegelter
Bereiche
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3.1.

3.2.

3.3.

3.3.1

= Larm, Erschitterungen und Abgasemissionen durch Baumaschinen wahrend der
Bauphase.

= Visuelle Beeintrachtigungen wahrend des Baubetriebs.
Anlagenbedingte Wirkungen:

= Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und Uberbauung, aber
auch Entsiegelung und Entwicklung von griinen Gemeinschaftsanlagen

= Biotop- und Lebensraumverlust, aber auch Entsiegelung und Schaffung neuer
Strukturen

Betriebsbedingte Wirkungen:
= Zunahme von Emissionen (z.B. CO2) aus Heizungen und Betriebsvorgangen.
= Zunahme von Larm- und Abgasemissionen durch den Stral3enverkehr.

Auswirkungen auf natur- und wasserrechtliche Schutzgebiete und -objekte sowie
schutzwiirdige Biotope

Im Plangebiet finden sich keine Schutzgebiete und -objekte.
Auswirkungen des Planvorhabens sind demnach nicht zu erwarten.

Da nach § 9 BundesfernstralRengesetz (FStrG) ohnehin ein 40 m breiter
Abstandsstreifen zum Fahrbahnrand der Autobahn von Bebauung freizuhalten ist, sind
grundsatzlich keine negativen Auswirkungen auf das angrenzende, geschuitzte Biotop
(Feldhecken beidseitig der A656 bei Neu-Edingen® (165172260293)) durch die Planung
zu erwarten.

Aber auch bei Umsetzung der Planung ist darauf zu achten, dass das Biotop nicht durch
Baustelleneinrichtungen sowie -fahrzeuge negativ beeintrachtigt wird.

Auswirkungen auf Schutzguter

Die Darstellung und Bewertung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter werden
im weiteren Verfahren erganzt.

Aufgrund des derzeit hohen Versiegelungsgrades ist durch die Planung, die u.a. auch
die Anlage von Grunanlagen sowie die Festsetzung einer Dachbegrinung vorsieht,
jedoch Uberwiegend nicht mit erheblichen Auswirkungen zu rechnen. Im Hinblick auf
vorhandene hoéherwertige Biotopstrukturen (Baumbestand) sowie das Vorkommen
planungsrelevanter Arten sind entsprechende Minderungs-, Vermeidungs- und
KompensationsmalRnahmen festzusetzen.

Weitere Belange des Umweltschutzes / Weitere Entwicklungsprognosen

.Vermeidung von Emissionen / Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Um Umweltauswirkungen zu vermeiden, sind die geltenden technischen Standards
einzuhalten.

3.3.2.Sachgerechter Umgang mit Abfédllen und Abwasser

Die Entsorgung des Plangebietes kann durch Anschluss an die bzw. Ausbau der
bestehenden Netze der jeweiligen Versorgungstrager sichergestellt werden.
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3.3.3.Anfalligkeit des Planvorhabens fiir schwere Unfalle und Katastrophen

Nach derzeitigem Kenntnisstand geht von der geplanten Nutzung keine Anfalligkeit fr
schwere Unfalle und Katastrophen aus. Nach derzeitiger Kenntnis bestehen auch im
Umfeld des Plangebiets keine Betriebe, von denen ein erhdhtes Risiko fir schwere
Unfalle und Katastrophen ausgeht.

3.3.4.Nutzung erneuerbarer Energien und Energieeffizienz

Aufgrund der durch Klimawandel vermehrt auftretenden Extremwetterereignissen (u.a.
Hitzewellen, Hochwasser), gilt es, den Ausstold von Treibhausgasen, die den
Klimawandel weiter beschleunigen, zu vermeiden bzw. so gering wie mdglich zu halten.

Aus diesem Grund sollten die Eigentimer von Gebduden den Warme- und
Kalteenergiebedarf nicht nur durch die anteilige Nutzung von Erneuerbaren Energien
decken, sondern ganzlich auf die Nutzung fossiler Energien verzichten.

3.3.5.Kumulierung von Umweltauswirkungen

41.

4.2.

Eine Kumulierung von Umweltauswirkungen wird nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
erwartet.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

MaRnahmen

Eine Ausarbeitung und Konkretisierung der nachfolgend fir das Plangebiet
vorgesehenen landespflegerischen und artenschutzrechtlichen MaRhahmen erfolgt im
weiteren Verfahren:

» Entwicklung strukturreicher Grinanalgen

= Begrunung und Entwicklung der nicht Uberbauten Grundstticksflachen im Sinne des
Natur-, Klima- und Artenschutzes (u.a. Ausschluss Schottergarten, Anpflanzung
heimischer Gehdlze)

» Erhalt und Anpflanzung von Baumen (u.a. Stellplatzbegriinung)

» Dachbegrinung, Begrinung Tiefgaragen

= Ausbringung von Nist- und Fledermauskasten

» Vergramung / Umsiedlung Reptilien, Schaffung von Habitatstrukturen im Plangebiet
» Insektenfreundliche Beleuchtung

Hinweise und Empfehlungen zu weiteren MaBRnahmen

Des Weiteren werden in den Bebauungsplan im Nachgang zu den Textfestsetzungen
Empfehlungen und Hinweise abgedruckt, die u.a. aufgrund mangelnder
Ermachtigungsgrundlage nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen
werden konnten. Diese sind dennoch im Rahmen der Umsetzung der
Bebauungsplanung zu beachten bzw. zu beriicksichtigen.
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5. In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter
Beriicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes sowie Optimierung der Planung

Die Planung sieht die Schaffung eines durchmischten und vielfaltigen Wohnquartiers mit
Gewerbe- und Dienstleistungseinheiten vor, welches die Aspekte einer dkologischen,
flachensparenden und nachhaltigen Wohnraumschaffung bericksichtigt.

Um dem angestrebten urbanen Charakter zu entsprechend, ist fur das Gebiet ein
Nutzungsmix aus Wohnen und Gewerbe sowie Anlagen fur den Gemeinbedarf
vorgesehen.

Durch die Umnutzung bereits anthropogen gepragter Bereiche kann ein Vordringen in
natur- und artenschutzrechtlich hochwertige Au3enbereiche vermieden werden.

Eine Konkretisierung und ggf. Anpassung der Planung erfolgen im weiteren Verfahren
unter Berlcksichtigung eingegangener Stellungnahmen der Behdérden und Trager
offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit.
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